Zatgcznik
do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 26/10/2014
z dnia 23.10.2014 r.

REGULAMIN ORGANIZOWANIA PRZETARGOW NA ZBYCIE LUB NAJEM LOKALI
SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,, TARGOWA” W WARSZAWIE

ROZDZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Regulamin organizowania przetargow na zbycie lub najem lokali Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Targowa”" stosuje sie w przetargu na zbycie lub najem nieruchomosci w rozumieniu przepiséw prawa
cywilnego, stanowigcych wiasnos¢ Spotdzielni, fj. bedgcych przedmiotem odrebnej wtasnosci:

1) lokali mieszkainych,
2) lokali uzytkowych.

. Do przetargu na zbycie prawa do lokalu mieszkainego, co do ktérego wygasto spotdzielcze prawo do
lokalu, przepisy niniejszego regulaminu stosuje si¢ odpowiednio, z uwzglednieniem zapisow Statutu i
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

. Spoldzielnia obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkich osob ubiegajgcych sie o
zawarcie umowy i do prowadzenia postepowania w sposéb gwarantujgcy zachowanie uczciwej

konkurencji.

§2
. Przetarg na zbycie lub najem nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Spoétdzielni nalezy przeprowadzi¢ w
postepowaniu publicznym.
. Postepowanie obejmujace zbycie nieruchomosci jest prowadzone na podstawie uchwaly Wainego
Zgromadzenia Spotdzielni.
. Postepowanie publiczne polega na zaproszeniu do udziatu w przetargu przez zamieszczenie ogioszenia
na tablicach ogloszen w budynkach Spotdzielni, publikacje ogloszenia na stronie internetowej Spdtdzielni
i w prasie lokalnej.
. Spotdzielnia przeprowadza przetarg w nastepujgcych formach:
a) przetarg pisemny (ztozenie ofert cenowych),
b) przetarg ustny nieograniczony (licytacja).
5. Przetarg ogfasza i orgahizuje Zarzad Spotdzielni.
6. Przed przystapieniem do przetargu Zarzad Spotdzielni okresla forme przetargu i warunki przetargu, w tym
termin skfadania ofert, cene wywotawczag lokalu lub czynszu najmu oraz wysokos¢ wadium.
. Termin przetargu nalezy wyznaczy¢ tak, aby pomigdzy datg obwieszczenia przetargu a terminem
rozstrzygniecia przetargu lub daty naboru ofert uptyneto co najmniej 14 dni kalendarzowych.
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KOMISJA PRZETARGOWA

§3

. Przetarg przeprowadza Komisja przetargowa, ktdrej przewodniczgcego oraz czionkow kazdorazowo

wyznacza w dredze uchwaly Zarzad Spoétdzielni.

. Komisja skiada sie z 3 do 5 cztonkéw. W skiad Komisji wchodzg czionkowie Zarzgdu oraz cztonkowie

Rady Nadzorcze;j.

. Osoba, ktorej interesow dotyczy postgpowanie przetargowe, jak réwniez jezeli postepowanie dotyczy

interesdw jego matzonka, zstepnych, wstepnych i powinowatych, a takze oséb z ktorymi czionek

pozostaje faktycznie we wspblnym pozyciu, nie moze by¢ cztonkiem komisji przetargowe;.

. Czionek komisji przetargowej, ktory:

1) stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze majg miejsce okolicznosci okreslone w ust. 3,
powinien niezwlocznie wylgczyc sie z dalszego postepowania,

2) zgodnie z ust. 3 powinien by¢ wylgczony z postgpowania przetargowego, a bierze udziat w pracach
komisji podlega wytgczeniu uchwatg komisji przetargowej, podjetg wiekszoscig glosow, a podjete przez

niego czynnosci sg niewazne.

5. Spoérod swoich czionkow, komisja przetargowa wybiera Przewodniczacego, w glosowaniu zwyklg

1.

wiekszosécig glosow.

POSTEPOWANIE PRZETARGOWE

§4
Przetarg jest organizowany przez Spotdzielnie w celu wylonienia najkorzystniejszej oferty, w
szczegolnosci uzyskania najwyzszej ceny i tym sposobem, wyboru osoby z pierwszenstwem zawarcia

umowy sprzedazy lub najmu lokalu w Spétdzielni.

2. W przetargu mogg wzig¢ udziat wszystkie zainteresowane osoby, ktore wczesniej uiszczg wadium w

wysokosci okreslonej w ogloszeniu.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac:

1) nazwe i adres Spdotdzielni,

2) opis i lokalizacje lokalu stawianego na przetarg,

3} informacje o formie przetargu,

4) cene wywotawcza oraz inne warunki oferty, .

) dane kontaktowe, gdzie zainteresowane osoby mogg uzyskac¢ wszelkie informacje na temat lokalu i
sposobu przeprowadzenia przetargu,

6) termin | miejsce skiadania ofert,

7) termin i migjsce rozstrzygniecia przetargu, tj. otwarcia ofert, licytacji,

8) wysokos¢ wadium, termin i miejsce jego wplaty,

9) skutki odstgpienia od przetargu i podpisania umowy,

10) zastrzezenie o prawie swobodnego wyboru oferty w przypadku ziozenia ofert zawierajgcych takie

same warunki,
11) zastrzezenie o mozliwosci odwotania przetargu lub jego uniewaznienia bez podania przyczyny.
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§5
1. Wartos$¢ wadium nie moze by¢ nizsza niz 5% ceny wywotawcze].
2. Kopie dowodu wniesienia wadium dofgcza sie do oferty.
3. Wadium jest wnoszone na rachunek bankowy wskazany przez Spotdzielnie w ogioszeniu.
4. W tytule przelewu nalezy podac¢ dokladny adres lokalu, ktorego wptata dotyczy.
5. Whptata wadium na dany fokal uprawnia do udziatu w przetargu obejmujgcym zbycie lub najem tylko tego
jokalu, na ktory zostata dokonana. Osoby, ktdre chcag bra¢ udziat w postgpowaniu obejmujgcym kilka

lokali, powinny dokonac¢ wptaty wadium na kazdy z nich oddzielnie.

§6

1. Spoidzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie 7 dni od chwili zakonczenia postgpowania
przetargowego wszystkim uczestnikom przetargu, oprocz wygrywajgacego.

2. Wadium whniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci tub kaucji zabezpieczajgcej.

3. Osoby stawajgce do przetargu zobowigzane sg do zapoznania si¢ i przestrzegania zasad zawartych w
niniejszym regulaminie.

4. Regulamin powinien by¢ dostepny w siedzibie Spoéidzielni od dnia ukazania si¢ ogloszenia o przetargu

oraz na stronie internetowej prowadzonej przez Spoldzielnie.

§7
1. Przetarg pisemny prowadzi Komisja Przetargowa.
Rozpoczecie przetargu rozpoczyna sie w miejscu i czasie okreslonym w ogtoszeniu.
Komisja Przetargowa w postepowaniu jawnym:
a) sprawdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu,
b) otwiera ztozone oferty,
¢} ustala, ktére z nich uznaje za wazne,
d) ustala, czy oferenci uiscili wymagane wadium,
e) podaje zaoferowane ceny oraz nazwiska osob, ktére ztozyly oferty
Ceny zgtoszone w ofertach sg cenami ostatecznymi i nie ma mozliwosci ich zmiany przez oferentow.
W czesci tajnej przed przystgpieniem do wyboru oferty, Komisja Przetargowa sprawdza ziozone oferty
pod wzgledem ich kompletnosci, zgodnie z materiatami przetargowymi w szczegoinosci:
a) potwierdza, czy wadium zostato zdeponowane na konto Spotdzielni,
b) potwierdza, czy zaoferowana cena jest, zgodnie z wymaganiami, wyzsza niz cena
wywolawcza,
c¢) potwierdza ztozenie przez oferentéw wymaganych oswiadczen.

6. Po sprawdzeniu kompletnosci ztozonych ofert, Przewodniczacy Komisji Przetargowej sporzgdza liste
0sOb, ktore zostaty ddpuszczone do dalszego postepowania przetargowego. Przetarg wygrywa oferent,
ktory zgtosit najwyzszg cene. Komisja Przetargowa w przypadku stwierdzenia kilku ofert o zblizone;j,
bad?Z tej samej tresci, oferentow tych moze zaprosi¢ do przetargu w formie licytacji.

7. Przetarg pisemny, do ktérego przystapi jedna osoba, uwaza sie za prawidiowy i przetarg jest wazny.
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8. Przetarg pisemny uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli:
a) do przetargu nie przystapita zadna osoba spetniajgca warunki formalne;
b) zaden z uczestnikow nie zaoferowat ceny wyzszej niz cena wywolawcza z zastrzezeniem § 10
ust. 3.
9. Nabywca, ktory w terminie wyznaczonym przez Spoidzielnie uchyli sie od zawarcia umowy i nie przejmie

przedmiotu przetargu, traci prawa wynikajgce z wygranego przetargu oraz zfozone wadium.

§8
1. Przetarg ustny odbywa sie w przypadku uzyskania, w odpowiedzi publicznej na ogloszenie, co najmniej
dwoch rownorzednych ofert.
2. Przed przystgpieniem do licytacji prowadzacy przetarg stwierdza wptate wadium i dopuszcza do
przetargu ficytantow, ktorzy dokonali wplaty wymaganego wadium.

3. Przetarg ustny, w wyniku ktorego do licytacji przystapi jedna osoba, uwaza sie za prawidtowy i przetarg

jest wazny pod warunkiem, ze nastgpi co najmniej jedno postgpienie w licytacii.

4. Przetarg ustny uwaza sig za zakonczony wynikiem negatywnym, jesli:

a) do przetargu nie przystapita zadna osoba spetniajgca warunki formalne;
b) zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia ponad ceng wywotawcza, z zastrzezeniem § 10
ust. 3.
Licytacja odbywa sie od wywotania stawki podanej w ogloszeniu.
Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz jeden procent wywotanej stawki z zaokragleniem wzwyz do
peinych ztotych.

7. 7aoferowana stawka przestaje wigza¢ uczestnikow przetargu, gdy inny uczestnik postapit stawka
WyzZszg.

8. Po ustaniu postapien, prowadzacy przetarg, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka
przetarg i udziela przybicia licytantowi, ktory zaoferowat najwyzszg stawke.

9. Z chwilg przybicia nastepuje rozstrzygniecie licytacji na rzecz licytanta, ktory zaoferowat najwyzszg
stawke.

10. Licytant, ktory wygrat licytacje jest obowigzany przeja¢ przedmiot licytacji po wptaceniu kwoty
odpowiadajacej cenie/stawce wynikajacej z przybicia o jakiej mowa w niniejszym paragrafie, w terminie
wyznaczonym przez Spoétdzielnie.

11. Nabywca, ktory w terminie okreslonym w trybie ust 10 uchyli sig od zawarcia umowy i nie przejmie
przedmiotu licytacji, traci prawa wynikajace z przybicia oraz ztozone wadium.

12. Komisja przetargowa sporzadza protokét ktéry powinien zawierac:

a) oznaczenie miejsca | czasu przetargu,

b) imiona i nazwiska osob prowadzgcych przetarg,

c) wysoko$¢ wywotanych stawek, najwyzszg stawke zaoferowang za przedmiot przetargu,

d) imie, nazwisko i adres nabywcy,

e) termin przekazania przedmiotu przetargu z uwzglednieniem terminu wplaty wskazanego zgodnie
z treécig ust. 10,

f) wnioski i o$wiadczenia osdb obecnych przy przetargu,

g) wzmianke o odczytaniu protokotu,

h) podpisy 0séb prowadzacych przetarg i nabywcy lub wzmianke o przyczynie braku podpisu.




ROZDZIAL i
ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI

§9

. Cena wywolawcza lokalu przeznaczonego do zbycia w drodze przetargu ustalana jest przez Zarzad w

1

drodze wuchwaly, na podstawie operatu szacunkowego sporzgdzonego przez uprawnionego

rzeczoznawce majgtkowego.

N

. Cena wywolawcza nie moze by¢ nizsza niz warto$¢ rynkowa okreslona w operacie szacunkowym.

w

. W przypadku bezskutecznego przeprowadzenia przetargu, Zarzad ogtaszajac kolejny przetarg, zgodnie z
przyjetymi zasadami, dokonuje obnizki ceny wywotawczej, ustalonej zgodnie z ust. 2, pomniejszonej o

10% i niezwiocznie ogtasza nowy przetarg.

§10
1. W przypadku zakonczenia przetargu z wynikiem pozytywnym i wyboru oferty, Komisja Przetargowa
informuje o dokonanym wyborze Zarzgd, ktdry jest zobowigzany niezwlocznie zawiadomic oferenta o
wyborze jego oferty oraz o miejscu i terminie zawarcia umowy.
2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, o ustanowienie i przeniesienie wiasnosci lokalu, powinna by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

3. Koszty zawarcia aktu notarialnego i postepowania wieczysto-ksiggowego pokrywa nabywca lokalu.

ROZDZIAL 1
NAJEM

§ 11

1. Najemcami lokali uzytkowych mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Warunkiem zawarcia umowy najmu w celu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej jest brak jej
ucigzliwosci dla okolicznych mieszkancow.

3. Umowa, o kidrej mowa w ust. 2 pod warunkiem niewaznosci powinna by¢ sporzadzona w formie
pisemnej.

12

1. Przedmiotem przetargu jest uzyskanie pierwszenstwa na zawarcie umowy najmu lokalu uzytkowego
bedacego w zasobach Spotdzielni.

2. Przetarg ma na celu wytonienie najemcy, ktory zaoferowat najwyzszg stawke czynszowg netto za najem
1m? powierzchni uzytkowej lokalu, w odniesieniu do stawki czynszowej, zwanej dalej ,ceng
wywotawczg”, okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

3. Zarzgd Spotdzielni ustala uchwatg rowniez inne warunki umowy, takie jak czas trwania umowy, kaucje
oraz inne istotne elemeénty umowy.

4. Osoba przystepujaca do przetargu ma obowigzek ztozy¢ oswiadczenie, ze znany jest jej stan techniczny
lokalu. Powinna takze w przypadku lokali uzytkowych ztozy¢ zaswiadczenia o niezaleganiu wydanymi

przez wiasciwy ZUS oraz Urzgd Skarbowy.
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§13
1. Przetarg uwaza sig za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystgpit do przetargu lub zaden

z uczestnikow przetargu przeprowadzonego w formie licytacji nie zaoferowat ceny ponad cene
wywotawczg.

2. W przypadku, gdy dwa kolejne przetargi zakonczg sie wynikiem negatywnym Spétdzielnia odstepuje od
przeprowadzenia przetargu, a decyzje o wyborze najemcy i warunkach umowy najmu podejmuje Zarzad.

3. Zarzgd Spotdzielni zachowuje uprawnienia odwotania przetargu na kazdym etapie bez podania przyczyny.

§ 14
1. W przypadku zakonczenia przetargu z wynikiem pozytywnym wygrywajacy przetarg zobowigzany jest w

terminie 14 dni od daty zakonczenia przetargu zawrze¢ ze Spétdzielnig umowe najmu na lokal bedacy
przedmiotem przetargu.

2. W przypadku niezawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 wptacone wadium nie podlega zwrotowi na
rzecz wygrywajgcego przetarg i staje sie wilasnoscig Spétdzielni. W zawiadomieniu umieszcza sie

informacje o tym uprawnieniu.

§15
Z postepowania przetargowego Komisja sporzgdza protokdt zawierajacy:

1) opis lokalu,

2) imiona i nazwiska oraz adresy oséb stawajgcych do przetargu,
3) zaproponowang przez osoby uczestniczgce kwote,

4) informacje o spetnieniu warunkoéw uczestnictwa w przetargu,

5) uzasadnienie dokonania wyboru konkretnej oferty.
§16
Traci moc ,Regulamin przydziatu lokali wolnych w sensie prawnym stanowigcych wiasnos¢ SBM ,Targowa”

w Warszawie zatwierdzony przez Rade Nadzorczg uchwalg Nr 7a/08 w dniu 26 marca 2008 r.

§17
Niniejszy regulamin obowigzuje od dnia podjecia uchwaly Rady Nadzorczej Spéldzielni Budowlano-

Mieszkaniowej ,Targowa” w Warszawie nr 26/10/2014 z dnia 23.10.2014 r.

Sekretarz Z-ca Przewodniczgcego Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej

Elzbieta Kuflinska Dariusz Kula Katarzydg Kozicka
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