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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1.

Postanowienia ogé6lne

1. Spéldzielnia nosi nazwe Spéldzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,Targowa”, zwana
dalej Spoidzielnia, a jej siedzibg jest miasto stoleczne Warszawa.

2. Spoéldzielnia moze postugiwaé sig skrétem ,,SBM” Targowa. :

3. Spoéldzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby oséb, o zmiennym
skladzie osobowym i zmiennym funduszu udzialowym, ktéra w interesie swoich
cztonkéw prowadzi wspélng dziatalno$¢ gospodarcza.

4. Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkéw.

§2.

Podstawa prawna dzialalno$ci Spéldzielni

Spétdzielnia prowadzi swoja dzialalnosé na podstawie:

1)

2)

3)

4)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze (tj. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1560 ze zm.),

ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
2013 poz.1222),

innych ustaw, w tym w szczegblnosci:

a) ustawy z dnia 21 czerwca 2001lr. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (t.j. Dz.
U.z2016r. poz. 1610 ze zm.),

b) ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o whasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2018r.
poz. 716 ze zm.),

¢) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tj. (Dz. U. z
2017r. poz. 459 ze zm.),

postanowien niniejszego Statutu.

§ 3.

Stowniczek pojec

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa o:
1) ,,Spoldzielni” — nalezy przez to rozumieé Spdéidzielni Budowlano-

Mieszkaniowej ,,Targowa” w Warszawie,



2)

3)

4)

35)

6)

7

8)

9

»Czlonku” — nalezy przez to rozumieé¢ cztonka Spéidzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,, Targowa” w Warszawie,,

sNieruchomos$ci” — nalezy przez to rozumieé czg¢$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigcej odrgbny przedmiot wiasnos$ci (grunty), jak réwniez budynki trwale
z gruntem zwigzane lub czgsci takich budynkéw, jezeli na mocy przepiséw
szczegblnych stanowig odrgbny od gruntu przedmiot wlasnosci;
»Nieruchomos$ci wspolnej” - nalezy przez to-rozumie¢ grunt oraz czedci
budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wylacznie do uzytku wiascicieli lokali.
»Mieniu Spéldzielni” — mienie w rozumieniu art. 40 pkt 1 ustawy o

spotdzielniach ‘mieszkaniowych nieprzeznaczone do wspélhego. korzystania, -

stuzace prowadzeniu przez Spétdzielnig dzialalno$ci gospodarczej,
Pozytkach i innych przychodach z wlasnej dziatalnosci “gospodarczej —

nalezy przez to rozumieé pozytki stuzace pokryciu wydatkéw: zwigzanych z-

cksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci ~ Spéldzielni w. zakresie
obcigzajagcym czionkéw Spéldzielni oraz na- prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej (art. 5 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych),

Pozytki i inne -przychody z nieruchomosci wspélnej — nalezy ‘przez to
rozumie¢ pozytki z nieruchomosci wspélnej ‘shuzace ‘pokrywaniu -wydatkéw

zwigzanych. z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a-w czesci “przekraczajacej te -

wydatki przypadajace wilascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w
nieruchomosci  wspélnej  (art. 5 wust. 1 ustawy o - spoéldzielniach
mieszkaniowych), :

»Lokalu” — rozumie si¢ przez to lokal mieszkalny, a takze lokal o innym-

przeznaczeniu, o ktérych mowa w  przepisach.ustawy o whasnosci lokali,
»Lokalu mieszkalnym”- rozumie si¢ przez to lokal przeznaczony na
zamieszkiwanie ludzi,.

10) ,,Lokalu zamiennym” - rozumie sie przez. to lokal W rozumieniu ustawy z

dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobxe
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ' :

11) ,,Wartosci rynkowej lokalu”- nalezy przez to rozumieé wartosé okreslong na

podstawie przepiséw Dzialu IV Rozdz. T ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami,

12) ,, Wlascicielu lokalu” — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng lub prawna,

ktéra posiada odrebng wilasnosé lokalu potwierdzong wpisem do Ksiegi
Wieczystej.

13) ,,Funduszu remontowym?” — naleZy przez to rozumieé fundusz przeznaczony

na remonty zasobéw mieszkaniowych, pochodzacy z odpiséw na ten fundusz
obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

e,



14) ,,Wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci” —
nalezy przez to rozumieé czynsz, w uj¢ciu ksiggowym ,,naliczenie” - wszystkie
koszty zwigzane z biezacym utrzymaniem nieruchomosci.

15) ,Ekspektatywie” — nalezy przez to rozumieé roszczenie o ustanowienie
prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

16) Bylym Czlonku Spéldzielni — nalezy przez to rozumie¢ czlonka Spétdzielni,
ktérego cztonkostwo wygasto.

§ 4.

Cel i przedmiot dzialalnoS$ci Spéldzielni

. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
czlonkdw oraz ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu. '

. Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni moze byé:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych, .

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkéw
odrgbnej wlasnosci znajdujacych sig¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywaniev budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu.

. Spéldzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie

lub nabyte na podstawie ustawy mienie jej czionkow.

. Spéldzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscia nie stanowigca jej mienia lub mienia jej

czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspéiwladcicielami) tej

nieruchomosci. , _

. Spoldzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z

realizacja celow i przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni, o ktérym mowa w ust. 112,

. Spéidzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ samodzielnie. W ramach tej dziatalnosci

moze:

1) nabywa¢ potrzebne jej tereny na wiasnosé lub w uzytkowanie wieczyste,
2) prowadzi¢ administracj¢ zasobow wilasnych i powierzonych,

. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ innym osobom lokale mieszkalne, lokale uzytkowe,

miejsca postojowe w wielostanowiskowym lokalu garazowym, stanowigce jej

wilasnosé, na zasadach okreslonych w Statucie i w regulaminach.



I CZEONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§ 5.

Nabycie czlonkostwa z mocy prawa

. Czlonkami Spétdzielni sg osoby fizyczne i osoby prawne.

. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolnosé¢ do czynnosci prawnych. : ‘

. Czlonkiem Spoldzielni jest osoba fizyczna, ktérej przystuguje:

1) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego- -

2) spoéldzielcze wiasnoséciowe prawo do lokalu; :

3) roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskxego prawa -do- lokalu
mieszkalnego; SR a

4) ekspektatywa odrebnej wiasnoéci lokali.

. Czlonkiem Spéidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje: \/

1) spéldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, :

2) ekspektatywa odrebnej wlasnosei lokalu. :

. Czlonkami Spéldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzielcze lokatorskie prawo

do lokalu, spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przyshiguje im- wSpolnie albo

jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spoidzxelczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje mocy prawa z chwila: :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego; ‘

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy spétdzielczego wilasnoéciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa-do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wezegniej; '

5) uplywu terminu jednego roku w odniesieniu. do nastgpcy prawnego zmarlego
czionka (osoby bliskiej) jezeli przed uptywem powyzszego terminu jedna z
wspoluprawnionych os6b zlozyta pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego- prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoéldzielnie, jezeli w sytuacji wskazanej w pkt 5
wigceej niz jedna osoba zlozyla zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o
ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wigcej niz jedna osoba.

o

Hws



10.
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. Czlonkostwo w Spétdzielni powstaje niezaleznie od sposobu nabycia prawa do lokalu,

ktére moze nastgpi¢ w szczegblnosci na podstawie umowy, dziedziczenia, zapisu,
orzeczenia sgdu, licytacji czy przetargu.

. Nabywca zawiadamia Spéldzielni¢ o nabyciu prawa do lokalu przedstawiajac oryginat

lub urzgdowo poswiadczony za zgodnoéé z oryginalem odpis dokumentu lub
dokumentéw, z ktérych wynika nabycie prawa.

. Na podstawie posiadanych dokumentéw, Zarzad Spoéldzielni stwierdza powstanie

cztonkostwa dokonujgc odpowiedniej wzmianki w protokole posiedzenia Zarzadu.
Wzmianka ta stanowi podstawe zmian w rejestrze czionkow.,
Zarzad dokonuje aktualizacji danych w rejestrze cztonkéw.

v § 6.
Fakultatywne nabycie czlonkostwa

. CZ{onkiém Spétdzielni moze by¢ 'oso_ba fizyczna lub osoba prawna, ktéra nabyta

prawo odrebnej wiasnosei lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie. jest cztonkiem
Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkéw Spétdzielni.
Czionkami Spéidzielni moga zostaé oboje malzonkowie, jezeli prawo odrebnej
wilasnosci lokalu przystuguje im wspdlnie.

. W przypadkach okreslonych w ustgpie 1 i 2 nabycie cztonkostwa w Spéldzielni nie

nastgpuje z mocy prawa. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie
pisemnej deklaracji cztonkowskie;j.

. Deklaracja cztonkowska zawiera nast¢gpujac dane:

a) Imie¢ nazwisko,

b) Miejsce stalego zamieszkania,
c) Telefon kontaktowy,

d) Numer rejestru czlonkowskiego.

. Jezeli nabycie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu to nastgpito w sposéb inny niz poprzez _

zawarcie umowy ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu i przeniesienia wlasnosci
lokalu zawartej ze Spoldzielnia, oprécz deklaracji czlonkostwa, zainteresowany
przedstawia oryginal lub urzgdowo poswiadczony za zgodno$¢ z oryginalem odpisu
dokumentu, z ktérego wynika fakt nabycia tego prawa.

. W poczet czlonkéw przyjmuje Zarzad. Uchwala w sprawie przyjecia w poczet

czlonkéw Spdldzielni powinna by¢ podjeta w terminie 1 miesigca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskie;j.

. W razie uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkéw Zarzad  powinien

powiadomié o niej zainteresowang osobe w ciggu 14 dni z podaniem uzasadnienia
decyzji wraz z pouczeniem o prawie wniesienia odwolania odpowiednio do Rady
Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.. Odwotanie powinno



by¢ rozpatrzone przez Radg w ciggu 3 miesigcy. O decyzji zainteresowany powinien
byé zawiadomiony w ciggu 2 tygodniu od dnia podjecia uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem :

4, Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzsp6tdzielczym.

§7.

Inne zasady dotyczace czlonkostwa

1. Zasady dotyczace cztonkostwa w Spéldzielni stosuje si¢ odpowiednio do-0séb, ktérym
przyshuguja prawa do miejsc . postojowych w garazu --wielostanowiskowym lub
wolnostojgcym -lub--prawo do ulamkowego udzialu we - wspo%w{asnoscl garazu
wielostanowiskowego. - S

2. Jezeli spétdzielcze wiasno$ciowe prawo.do lokalu, prawo. odr@bnej wiasnosci lokalu -
albo ekspektatywa wiasnodci nalezy do kilku oséb, cztonkiem.spéldzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie-matzonkom. W- przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po . -
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spéidzielnie. termiriu wystqpxema do-
sadu, nie diuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dekonuje Spétdzielnia. , :

3. Do czasu rozstrzygnigcia przez sgd lub dokonania wyboru przez:Spéldzielnie w trybie
okreslonym w-ust. 2, osoby, ktérym przystuguje spéidzielcze-wiasnosciowe prawo do ...
lokalu, prawo odrgbnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa - whasnosci, moga -
wyznaczyé spoéréd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi -
wynikajgcych z czlonkostwa. w spéidzielni. Wiascicielowi -lokalu,. ktéry nie jest
cztonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie o -przyje;ci,_,é_ ~W: poczet: cztonkéw
Spétdzielni.

L. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 8.

Prawa wynikajgce z czlonkostwa

1. Prawa i obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoéldzielni s dla wszystkich
czlonkéw rowne.
2. Czionek Spoétdzielni ma prawo do:
1) wybierania i bycia wybieranym do organéw Spéldzielni, o ile posiada pelng
zdolnos¢ do czynnosci prawnych,
2) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
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3) otrzymania odpisu Statutu i regulaminéw oraz kopii uchwat organéw
Spétdzielni i protokotéw obrad organéw Spoéidzielni, protokotéw lustraciji,
rocznych sprawozdaf finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez
Spéldzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem danych, ktérych ujawnienie
naruszyloby przepisy o ochronie danych osobowych lub klauzule poufnosci
zawarte w umowach handlowych, w terminie 14 dni od daty zloZenia |
pisemnego wniosku,

4) z3dania w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad spraw oznaczonych, prawo zglaszania
projektéw uchwat i poprawek do projektow, ‘

5) zadania. rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spéldzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnosci,

 6) wgladu do dotyczacych go dokumentéw oraz uzyskania wyczerpujacej
informacji. w sprawach wynikajgcych z jego cztonkostwa, z zachowaniem
przepiséw ustawy z dnia 19 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych ( (j.
Dz.U. z 2016 r. poz. 922 ze zm.),

7) igdania kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale oraz optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie Spétdzielni,

8) zaskarzania do sadu uchwat organéw Spoétdzielni, ‘

9) prawo do korzystania z pozytkéw z nieruchomosci wspélnej i innych
przychodéw oraz pozytkow i innych przychodéw z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej Spétdzielni,

10) korzystania ze $wiadczen Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

11) korzystania ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie regulaminami. .

3. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, z wyjatkiem Statutu i regulamin6éw
uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich
otrzymanie. Wysoko$¢ optat okresla Zarzad. '

4. Spbtdzielnia moze odmoéwié cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych Z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych 0s6b lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
7e czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg.

5. Odmowa zawierajaca uzasadnienie powinna byé wyrazona czlonkowi w formie
pisemne;j.




§9.

Obowigzki wynikajgce z czlonkostwa

1. Czlonek Spétdzielni ma obowiazek przestrzegania przepiséw prawa, postanowien

Statutu i opartych na nim regulaminéw, dbania o dobro irozwdj Spéldzielni oraz -

uczestniczenia w realizacji jej zadan statutowych.
2. W szczegdblnosci cztonek Spétdzielni jest obownqzany

D

2)

3)
4)
6)

7

8)

)

wniesé wkiad mieszkaniowy, jezeli ubiega si¢ o ustanowienie. lokatorsklego
prawa do lokalu mieszkalnego lub wklad budowlany; jezeli ubiega sie

o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci lokalu, jak réwniez - ponie$é koszty -

zwigzane z wyodrebnieniem i przeniesieniem wilasnoscilokalu;

terminowo wnosi¢ oplaty zwigzane z eksploatacjy. dokalu, utrzymamem ‘
nieruchomosci w czeéciach przypadajgcych na jego “lokal, eksploatac;a i

utrzymaniem nieruchomoéci stanowigcych mienie Spéidzielni;

wywigzywaé sig terminowo z zobowigzair-wobec Spétdzielni; - ;
przestrzegad-postanowien Statutu, regulamin6w i uchwakorganéw. Spo%dzxelm
wspotpracowat ze Spéldzielnig i chronié: wspolne.dobre;: '

zawiadamiaé . Zarzad Spéidzielni o zmianie: danych: zawartych w deklaracji
czlonkewskiej, ' ~ :

udostepni¢. zajmowany- lokal wrazie- sk@meCZHOSCl przeprowadzema remontu; . -

modernizacji Jub wusunigcia awarii, - kontroli - sprawnosci - instalacji oraz
znajdujacych:sie w dokalu urzadzen pomiarowych - podzu:lmkow oraz odczytu
wskazanych urzadzen, S

zglasza¢ w Zarzadzie Spoéldzielni umowy najmu -uzyczenia- mnym osobom-'

calosci lub-czgsci zajmowanego.lokalu mieszkalnego,

zglasza¢ w Zarzadzie Spoldzielni:wszystkie osoby przebywajqce ‘w lokalach
mieszkalnych, jezeli jest to pobyt czasowy albo zwigzany -z najmem lub
uzyczeniemr mieszkania oraz poda¢ w Spéldzielni adres i -telefon osoby
opiekujacej si¢ lokalem w czasie nieobecnosci czionka, -

10) informowa¢ Spéldzielni¢ o utracie przystugnjacego czionkowi prawa do lokalu

lub jego ulamkowej czgsci, jesli wigzato sie z nig.czlonkestwo.w Spétdzielni.

11) uzyskaé. zgodg Spoétdzielni, jezeli zamierza lokal mieszkalny, co .do ktérego

przystuguje mu spétdzielcze prawo do lokalu w catosci }ub czgsci przeznaczyé
na cele uzytkowe. :

§ 10.
Rejestr czlonkéw

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi rejestr czionkdw zawierajgcy:
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1) imig, nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwg.
2) miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do 0s6b prawnych ich siedzibg,
3) date urodzenia,
4) date przyjecia w Spétdzielni, , v .
5) ilo$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatéw oraz datg ich wniesienia (w
przypadku czlonkostwa uzyskanego przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy -
Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy - Prawo Spé_ld_zieléze)
6) date nabycia cztonkostwa badz datg i po’dstan przyjecia w poczet czionkow.
7) datg i przyczyny ustania c_Zio_nko_stwa, o Co
‘ 8) uwagi. . o . . A
2. Rejestr czionkow ma prawo przegladal czlonek Spétdzielni, jego malzonek, ‘
wierzyciel czlonka ‘lub Spéldzielni. Spéldzielnia udostepnia rejestr czlonkéw w
terminie 30 dni od zgioszenia wniosku przez osobg up'rawnibnq. :

A. Posfe;poWanie wewnatrzspoldzielcze

§11.
Postepowanie wewngtrzspéldzielcze

1. We wszystkich sprawach objetych dzialalnoscig Spétdzielni czionkowi przystuguje
- prawo do odwotlania si¢. : I _ ‘ _

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciagu jednego miesiaca, a jezeli sprawa jest skomplikowanzi - w ciagu dwéch miesigcy
od dnia ztozenia. O sposobie zatatwienia whiosku Zarzad zawiadamia wnioskodawcg
na pi$mie. E '

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku )
cztonkostwa Zarzad a w przypadku Zarzgdu jednoosobowego Rada Nadzorcza, s3
obowiazane poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotania do
Rady Nadzotrczej, a od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego - Zgromadzenia, w
terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego
terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie zlozyt odwotania, uchwala staje
si¢ ostateczna. '

4. Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od
dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjgcia.

5. Uchwata Rady Nadzorczej podjgta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspoldzielczym ostateczna.
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10.

1. Osoba, ktéra nabyla badZz uzyskala czlonkostwo w Spoldzielni: po.dniu 9 wrzesnia -

Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postf;powamu
wewngtrzspotdzielczym ostateczna.
Od uchwaly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty
na pi$mie wraz z jej uzasadnieniem.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzemu, jezeli -
zostato zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem;'nie p6Zniej jednak niz w-

ciggu dwunastu miesigcy od dnia wniesienia odwotania. _
Uchwala Walnego Zgromadzenia -jest w postgpowaniu wewnqtrzspéidzxelczym

ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dore;cza sig odwolu_lqcemu'

cztonkowi w terminie 14-dni.od dnia jej podjgcia.

Organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po up%yw;e statutowego « -

terminu, jezeli opéznienie nie przekracza szedciu . miesigcy,: aodwo&ujqcy sie
usprawiedliwil je wyjatkowymi okolicznoSciami. : CRR

Niezaleznie od powyzszych postanowien odnosnie - - postgpowania -

wewnatrzspoldzielczego czlonek ma.:prawo do dechedzenia swych praw na drodze

sagdowej. W .przypadku zaskarzenia uchwaly organu Spéldzielni. przez. -cztonka w.
poStt?powaniu wewnatrzspéldzielczym i sadowym-postgpowanie wewnatrzspétdzielcze .

ulega umorzeniu.

. Wpisowe, udzialy i widady

§ 12.
Whpisowe i-udziatly

2017 r. tj. po dniu wejécia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania. cywilnego oraz
ustawy - Prawo spéldzielcze nie jest obowigzana do deklarowania i wplacania
udzialéw ani wnoszenia wpisowego.

. Spéldzielnia prowadzi na dotychczasowych zasadach fundusz udzxalowy zasilony

wptatami na udzialy i fundusz zasobowy zasilony wplatami tytutem wpisowego od
0s6b, ktore uzyskaly czlonkostwo w Spéldzielni przed dniem 9 wrzednia 2017 r. tj.
przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo spdldzielcze.

. Udzial bylego czlonka wniesiony przed 9 wrzesnia 2017 r. wyptaca si¢ w wysokosci

nominalnej w ciggu miesigca po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za rok, w
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ktérym czlonek przestal naleze¢ do Spoéldzielni, chyba, ze jego udziat zostal
' przeznaczony na pokrycie strat Spétdzielni. |

. W przypadku $mierci cztonka, jego udzial wniesiony przed 9 wrzesnia 2017 r. podlega
zwrotowi na zadanie spadkobiercy pod warunkiem przedstawienia dokumentéw
bedacych podstawa nabycia spadku po zmarlym czlonku, Zze jego udzial zostat
przeznaczony na pokrycie strat Spéldzielni.

. Sposéb wyplaty czilonek obowigzany jest uzgodnié we wlasciwym czasie ze
Spétdzielnia. _

. Wpisowe wniesione przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. nie podlega zwrotowi.

§ 13.
Whkiady budowlane i mieszkaniowe

. Wkiadem budowlanym jest kwota wnoszona przez osobg¢ starajacg si¢ o ustanowienie
- prawa odrebnej wiasnosci lokalu wg zasad okreslonych w Statucie oraz umowie o
budowe lokalu i ustanowienie tego prawa, na pokrycie catosci kosztéw budowy
przypadajacych na jego lokal.

. Wkiadem mieszkaniowym jest kwota wnoszona przez osobeg starajgcg si¢ o
ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wg zasad
okreslonych w Statucie oraz umowie o budowg lokalu i ustanowienie tego prawa lub
umowie o ustanowienie tego prawa po jego uprzednim wygasnigciu, na pokrycie
czedci kosztow budowy jego lokalu, odpowiadajgca réznicy migdzy kosztem budowy
lokalu a uzyskang przez Spéldzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub innych
$rodkéw. Moze by¢ wniesiony w formie zaliczki, wptaconej przed zamieszkaniem i rat
ptaconych po objeciu lokalu mieszkalnego.

. Wysokos$¢ ewentualnych zaliczek lub rat na wklad budowlany lub mieszkaniowy oraz
terminy dokonywania wptat okresla Zarzad.

§ 14.
Realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych

. Przed przystapieniem do realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych Rada
Nadzorcza uchwala zasady rozliczenia kosztéw budowy i ustalania wkiadéw
budowlanych.

2. Koszty budowy mieszkan i wkiady budowlane ustala si¢ dwuetapowo:

1) wstepne - przy podpisaniu umowy o realizacj¢ mieszkania w oparciu
o planowany czlonkowski koszt budowy, wynikajacy ze zbiorczego
zestawienia kosztow zadania inwestycyjnego, '

2) ostateczne - po koficowym rozliczeniu zadania inwestycyjnego.
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. Spéldzielcze prawa do lokalu

§ 15.
Rodzaje spoldzielczych praw do lokalu

1. Czlonek Spétdzielni w zaleznosci od rodzaju wniesionego wkiadu.i zawartej umowy

moze posiadac:
1) spéidzielcze lokatorskie prawo-do lokalu mieszkalnego,
2) spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

2. Spoéldzielcze prawo do lokalu uprawnia do uzywania lokalu przez czlonka i osoby z -

nim zamieszkale oraz oddania go w najem lub: bezp%atne uzywame z zastrzeZeniem §
25 ust. 2 Statutu.

D Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokaluanieszkalnego

§ 16.
Charakter spéldzielczego lokatorskiego:prawa dolokalu -

. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokélu mieszkalnego moze nalezeé tylko do jednej
osoby albo do malzonkéw. :

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego pewstaje z chwilg zawarcia -

migdzy czionkiem a Spétdzielnia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie. pisemne;j.

. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest: niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje s1¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 17.
Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu po ustaniu malzenstwa

. Po ustaniu malzenstwa wskutek- rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa

malzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomié¢ Spéldzielnie, ktéremu z
nich przypadlo spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo
przedstawi¢ dowdd wszczgeia postgpowania sgdowego o podziat tego prawa.
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2. Bylemu matzonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czlonkow
Spétdzielni.

3. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, Spéldzielnia
‘wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie
tego terminu Spéldzielnia moze podjaé uchwale o wygasnigciu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

4. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoétdzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspétmatzonka zlozy¢é deklaracj¢ czionkowska.
Malzonkowi zmarlego czlonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw
- Spéidzielni. .

5. Przepis ust. 3 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladu.

E. Spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 18.
Charakter spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu

1. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopéki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgséé spétdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostaltym wspétuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu.

4, Umowa zbycia ulamkowej czgSci wilasnoSciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im ‘do
‘wiadomodci istotnych postanowied umowy niezgodnie z rzeczywistodcig jest
niewazna.

5. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ pod rygorem
niewaznosci zawarta w formie aktu notarialnego.

6. Spéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste z adnotacja o utworzonych hipotekach.
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§ 19.
Przymusowa sprzedaz lokalu

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w § 27 ust. 1,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby,
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spoétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie

Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji nieruchomosci. Z zadaniem, o ktérym mowa -

w tym przepisie, wystgpuje Zarzagd Spétdzielni na wniosek-Rady Nadzorczej. -

§ 20.
Umowa.przeniesienia wlasnoscilokalu

1. Na pisemne zjdanie czlonka lub osoby nie bgdacej czionkiem Spétdzielni, ktérym

przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spdldzielnia-mieszkaniowa:
jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowc; przemesxema -wiasno$ci-lokalu po -

‘dokonaniu:
1) splaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowiazani :Spéldzielni zwigzanych z

budowg, w tym w szczegblnosei odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego -

Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli spéidzielnia skorzystala -z ‘pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub-z innych-$rodkéw - splaty przypadajacej
na ten lokal czg$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzemu
przez spéldzielni¢ do budzetu pafistwa;
2) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa-w § 27 ust. 1.
2. Spoéidzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 6-.mlesi¢cy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong.

§ 24,
Wynajmowanie lokalu lub oddawanie w bezplatne uzywanie

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka, albo osobg nie
begdaca cztonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, catego lub czgdei lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni z zastrzezeniem tresci §
24 ust. 2 Statutu.
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F. Prawo odr¢bnej wlasnoSci

§ 22.
Nabycie prawa odr¢bnej wlasnosci lokalu

1. Na pisemne zgdanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrzeé z tym czlonkiem umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu splaty
zadhuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 25.

2. Spétdzielnia zawiera umowg, o ktdrej mowa w ust. 1 w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniona,

§23.
Ekspektatywa odrebnej wlasnoSci lokalu

" 1. Z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o .
spéldzielniach mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wiasnosdci. Ekspektatywa
whasnosci jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego whniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. v

2. ‘Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo
jego czgsC. '

3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. ' |

G. Uzywanie lokali

§ 24.
Zasady dysponowania lokalem spéidzielczym

1. Zajmowany przez czlonka, albo osobg nie bedaca cztonkiem Spoldzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, lokal moze by¢ uzywany
wylacznie na cele okreslone w umowie.

2. W wypadku wynajecia lub oddania w bezplatne uzywanie przez czlonka albo osobg
nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
calego lub czesci lokalu, w wyniku ktérego nastepuje zmiana sposobu korzystania z
lokalu albo zmiana przeznaczenia lokalu lub jego czgsci, jest wymagana pisemna
zgoda Spoétdzielni.
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3. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe nie bgdaca czlonkiem Spoéldzielni, ktérej
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z
lokalu mieszkalnego wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa
do tego lokalu.

4, Jezeli wynajgcie lub oddanie lokalu w bezplatne uzywanie miatoby wp’fyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spéldzielni, czlonek -albo osoba nie bedaca -czlonkiem
Spoldzielni, ktérej przyshuguje spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, -
obowigzana jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni-o tej.czynnosci. .

Odeslanie do regulacji wewngtrznych

Zasady uzywania lokali oraz zasady-porzadku: domowego W budynkach Spoidmelm okre$la o -
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg. :

H. Oplaty za uzywanie lokali

§ 26.
Zasady. pobierania-optat

1. Za uzywanic lokali czlonkowie wnosza'do -Spéldzielni- -optaty: na: pokrycie . -
przypadajacych na te lokale kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obejmujg
one koszty eksploatacji nieruchomodci Spéidzielni, koszty centralnego-ogrzewania,
dostawy wody i eksploatacji dZwigéw, koszty-dziatalnosci spoteczno - wychowawczej,
odpisy na fundusz remontowy oraz inne koszty: przypadajace na-gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

2. Wysoko$¢ opfat, o ktérych mowa w ust. 1, jest-ustalana-na podstawie rozliczenia
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, poniesionych w.danym roku przez

- Spétdzielni¢. Jednostke rozliczeniowg kosztéw stanowi 1m? pow1erzchm uzytkowej
lokalu, osoba, lokal, itp. :

3. Szczegblowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokosci oplat za lokale uchwala Rada Nadzorcza. '

4. Réznica migdzy kosztami a dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
Spéldzielni zmienia odpowiednio koszty lub ‘dochody tej gospodarki w roku
nastepnym.

5. Od nie wplaconych w terminie naleznosci wobec Spétdzielni, Spétdzielnia moze
pobieraé odsetki ustawowe.
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. Cztonek albo wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem Spéldzielni oraz osoba nie
bgdgca czlonkiem Spéldzielni, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do
lokalu, nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spétdzielni z optat za uzywanie lokali
bez zgody Spoéidzielni.

§ 27.
Osoby zobowigzane i spos6b wnoszenia oplat

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze prawa do lokali
mieszkalnych, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spéidzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby nie bedace czlonkami Spéldzielni, ktérym przystugujg spoéldzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali sg obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgséciach przypadajgcych
na ich lokale, eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
Spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spoldzielni, z zastrzezeniem § 29.

. Czlonkowie Spoldzielni bedgcy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci wsp6lnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spéidzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

. Czlonkowie Spéidzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozyéji uiszczajg oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2. i

. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami Spéidzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg iutrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spéidzielni,
z zastrzezeniem § 25.

6. Zarzad prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencj¢ i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktérych mowa w ust. 1-31 5.
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10.

11.

12.

13.

14.

b) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie
z § 28 Statutu. Ewidencja wplywdéw i wydatkéw funduszu remontowego na
poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniaé wszystkie wp}ywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

. Czlonkowie Spdldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna,

o$wiatowg i kulturalng prowadzong przez Spéldzielnig, jezeli uchwata Walnego

Zgromadzenia tak stanowi. Wiladciciele lokali niebgdacy czlonkami oraz osoby-

niebedace czlonkami Spoéldzielni, ktérym przystugujg spéldzielcze wilasnosciowe

prawa do lokali, mogg odptatnie korzystaé z takiej dzialalnosci na podstaw1e umow .

zawieranych ze Spéldzielnig.

. Za oplaty, o ktéorych mowa w ust. 1-3 i 5 odpow;adajz; -solidarnie ‘z cztonkami

Spétdzielni, wiadcicielami lokali niebgdacymi :cztonkami -Spéldzielni lub osobami
niebedacymi- cztonkami Spétdzielni, ktoérym: przystugujg spéldzielcze: wlasnoéciowe

prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi.zamieszkujace-wlokalu, z wyjatkiem -

pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na .ich utrzymaniu, a-takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu. _ .
Optaty, o ktérych-mowa w-ust. 1-3 i 5 wnosi.sig:comiesigc:z géry:do 15 ‘dnia miesigca.

‘Opfaty, o ktérych mowaw ust. 1-3 i 5 przeznacza: SIQ wylacznie na cele okreslone w

tych przepisach.
Spoldzielnia jest obowigzana, na Zadanie czlonka -spoldzielni, -wiladciciela lokalu

niebgdacego czlonkiem Spéidzielni lub osoby mniebgdacej cztonkiem Spéldzielni,

ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje

- wysokosci opfat.

O zmianie wysoko$ci optat zaleznych od Spéldzielni, Spétdzielnia jest obowigzana
zawiadomi¢ osoby, 0 ktérych mowa w ust. 1-3.i 5-co najmniej na trzy miesigce

naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. .Zmiana wysokosci optat wymaga. .

uzasadnienia na pismie.

Czionkowie Spéldzielni, osoby niebgdace cztonkami Spéidzielni, ktérym przystuguja.
spotdzielcze wilasnosciowe -prawa oraz wiadciciele niebgdacy czlonkami Spéidzielni
moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany- wysokosci -optat bezposrednio na drodze
sgdowej. W przypadku wystgpienia na drogg sadowa ponosza oni oplaty w

dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoséci oplat

spoczywa na Spoéldzielni. :
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw: niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekéw, odpadéw i

- nieczystosci ciekltych, Spéldzielnia obowigzana jest zawiadomié osoby, o ktérych

mowa w ust. 1-3 i 5, co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
oplat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego ten termin. Zmiana
wysokos$ci optat wymaga uzasadnienia.
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§28.
Pozytki

. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgéci przekraczajgcej te wydatki
przypadajg wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspdlnej. Nieruchomos$¢ wspdlng stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia,
ktére nie stuza do wylacznego uzytku wiascicieli lokali, w szczeg6lnosei: podworza,
fundamenty, mury zewngtrzne, mury konstrukcyjne i mury oddzielajagce poszczegdlne
wylaczone ze wspdlnej wlasnosci lokale, dachy, kominy oraz wszelkie czeséci budynku
i wszelkie urzadzenia, stuzace do uzytku wszystkich wiascicieli lokali lub pewnych ich
grup, jak: strychy, pomieszczenia piwniczne, klatki schodowe, korytarze, bramy,

~ pralnie, suszarnie, dzwigi, zbiorcze urzadzenia kanalizacyjne, wodociagowe,

ogrzewania centralnego, o$wietlenia. _

. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczyé w szczegblnosei na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

. Sposéb wykorzystania przychodéw z wlasnej dzialalnoéci gospodarczej, w tym z
wynajmu lokali uzytkowych, okresla Walne Zgromadzenie.

§ 29.
Przeglady i remonty obcigzajace Spoldzielnig

. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnié lokal w celu
usuniecia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spoldzielnia ma prawo wej$é do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig protokét,

. Po weczeéniejszym ustaleniu terminu osoba korzystajgca z lokalu powinna takze
udostepnic¢ Spétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spodldzielni¢ prac obcigzajacych czlonka
Spétdzielni lub osobg¢ nie bgdacy czlonkiem Spoéldzielni, ktérej przystuguje
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spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo wladciciela lokalu nie
bedacego cztonkiem Spéldzielni.

. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajagcego Spéidzielnie lub
przebudowy, Spoéldzielnia moze zazada¢ od os6b korzystajgcych z tego lokalu lub

budynku jego udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wezesniejszym

uzgodnieniu terminu.

. Jezeli rodzaj remontu budynku-tego wymaga, osoby. korzystajqce z lokalu lub budynku .

obowigzane sg na zadanie i na koszt Spéidzielni w uzgodnionym terminie przeniesé

si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu,-$cisle-oznaczony i podany.

do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze byé-dhuzszy-niz 12 miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spéldzielni-atbo wiasciciel-lokalu nie -« - -
bedgcy czlonkiem Spéidzielni -lub -oseba nie bgdaca cztorkiem:Spétdzielni, ktérej.

przystuguje spétdzielcze -wlasnosciowe prawo - do :lokalu avaosi:-oplaty: jedynie-za . -

uzywanie tego lokalu.:Oplaty za uzywanie lokalu.zamiennego, bez wzgledu na jego

wyposazenie techniczne, nie ‘mogg by¢ wyzsze mniz opiaty za:uzywanie .lokalu:

dotychczasowego.

. Obowigzek uiszczania oplat:powstaje.z dniem. ,pestawxema wcztonkowi-Jub .osobie nie: .
bedacej czlonkiem lokalu.do :dyspozycji, a:ustaje.z dniem zakenczenia remontu Jokalu -
przed oddaniem go nastgpnemu czionkowi, a-gdy.wykonaniesremontu zostato zlecone. -
Spéidzielni - nie p6zniej, niz-po uptywie 14 dni-od.opréznienia-lokalu przez czlonka -

lub-osobg nie bedacy czlonkiem Spoéidzielni i-osoby.awspdlnie z:nig.zamieszkale,

. USTANIE CZYI.ONKOSTWA

§ 30.
Zdarzenia powodujgce ustanie czlonkostwa:

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila: : 4

1) wygasniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do Jokalu. mieszkalnego

2) zbycia-spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub-udzialu w- tym
prawie; '

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy prawa odrgbnej wiasnodci lub udziatu w tym prawie;

5) Wwygasnigcia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego; :

6) podjecia przez wigkszosé wiadcicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczang wedlug wielkosci
udziatéw w nieruchomosci wspélnej, uchwaty, o tym, ze w zakresie ich praw i
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obowigzkéw oraz zarzadu beda mialy zastosowanie przepisy ustawy o
wilasnosci lokali, :

7) gdy w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrgbniona wiasno$¢ ostatniego lokalu, stosuje sig¢
przepisy ustawy o wiasnosci lokali, chyba ze, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
wyodrebnienia ostatniego lokalu wiasciciele wigkszoscig gloséw obliczong
wedlug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej, podejma uchwale, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscig wspdlng stosuje
si¢ przepis art. 27 ustawy o sp6ldzielniach mieszkaniowych.

. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spéldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu

bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w

przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

. Czlonek Spoéidzielni, ktdremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. tj. w dniu wejscia w zycie

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych,

ustawy - Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spéldzielcze nie
przystugiwato zadne z praw do lokalu okre§lonych w § S ust. 3 Statutu, traci z tym
dniem czlonkostwo w Spéldzielni.

. Czlonka zmarlego skreéla si¢ z rejestru cztonkéw Spdldzielni ze skutkiem od dnia, w

ktérym nastgpila $mieré, a w stosunku do osoby prawnej - ze skutkiem od dnia jej

ustania. -

. Na podstawie posiadanych dokumentéw, Zarzad Spoéldzielni stwierdza ustanie

czlonkostwa dokonujgc odpowiedniej wzmianki w protokole posiedzenia Zarzadu.

Wzmianka ta stanowi podstawg zmian w rejestrze czionkow.

§ 31.
Wypowiedzenie czlonkostwa

. Czlonek, ktéremu przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze wystapié ze
Spoidzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi na pi$mie pod
rygorem niewaznosci.

. Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesiac i na wniosek cztonka moze by¢ skrécony.
Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca
nastepujgcego po miesigcu, w ktérym zostalo ztozone wypowiedzenie.

. Za date wystgpienia czlonka ze Spétdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie
okresu wypowiedzenia.
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§ 32.
Skutki ustania czlonkostwa wlascicieli lokali

Z chwilg ustania czlonkostwa wlasciciel lokalu staje sie wspéiwlascicielem $rodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na
ten lokal udzialowi we wspétwlasnosci nieruchomosci wspélnej. Wysoko$é tego udziatu
ustala si¢ na podstawie ewidencji i rozliczenia wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego
wedtug stanu na dzien ustania czlonkostwa. :

V. SKUTKI USTANIA PRAWA DO LOKALU

A. Wygasnigcie wlasnoSciowego -prawa-dolokalu

§33.
‘Uprawnienia spadkobiercéow

1. Jezeli spéldzielcze wiasno$ciowe. prawo do lokalu.przeszto na kilku spadkobiercéw,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia-otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z.
wykonywaniem tego ‘prawa, wlgcznie z.zawarciem w ich - imieniu Umowy - o
przeniesienie wlasnosci lokalu. :

‘2. W razie bezskutecznego uplywu tego -terminu, na wniosek ~-spadkobiercow lub
Spéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze -wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 34. .
Skutki obcigZenia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu hipoteka

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie sp6tdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
Z mocy prawa na Spéldzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiscié osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 39 ust. 2 oraz z tytutu obciazenia hipoteks.
Obowigzek Spéidzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

4. Sposéb przeprowadzania przetargu okresla regulamin Rady Nadzorczej.
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B. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

§ 35.

Przyczyny i skutki wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

1.

Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w niniejszym rozdziale.

W przypadku zaleglosci z zaplata optat za uzywanie lokali, za okres co najmniej 6
miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu
przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania
tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspéinej
ucigzliwym, spéldzielnia moze w trybie procesu zadaé orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnicciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg opfat za uzywanie lokalu, nie mozna
orzec o wygasnieciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
whiesiono apelacje - przed sadem drugiej instancji cztonek Spétdzielni uidci wszystkie
zalegte oplaty.

. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga
malzonkow.

. Z chwila gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spéidzielcze lokatorskie prawo

do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga maltzonkéw.

. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spbldzielnia oglasza nie péZniej niz w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnoéci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w Statucie oraz przez

publikacjg ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci

lokalu jest wplata warto$ci rynkowej lokalu.

. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
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10.
11.

12.

13.

14.

2) osoba bliska zglosi roszczenie o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu.

W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartosé rynkowg tego lokalu. Przystugujaca

osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze - byé wyzsza od kwoty, jaka

Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej ‘lokal w wyniku  przetargu

przeprowadzonego przez spétdzielni¢ zgodnie z postanowieniami Statutu. C

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan -
Spétdzielni zwigzanych z jego budows, w tym w szczegblnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy.- Jezeli Spétdzielnia skorzystala. .z pomocy uzyskanej ze $rodkéw -
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig réwniez ‘nominalng kwote umorzenia: -
kredytu lub dOtale ‘W czgsci-przypadajaeej na ten dokal: orazikwoty.- zalegiych opiat za:

uzywanie lokalu, a takze koszty okreslenia warto$cisrynkowejlokalu."

. Wynagrodzenie -notariusza za ogét .czynno$ei ~notarialaych dokonanych przy -
‘zawieraniu  umowy oraz Koszty sadowe w: postepowaniu ‘wieczystoksiggowym

obcigzajg osobe, na rzecz ktérej spétdzielnia: dokonuje:przeniesienia wlasnosci-lokalu.
Warunkiem wyptaty, o-ktérej mowaw-ust. 7, jest- opréznienielokalu.” S

W przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa-do “lokalu - wybudowanego przy -

wykorzystaniu finansowania zwrotnego, oktérym -mowa w przepisach. ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 1.0 -niektérych formach - popierania
budownictwa mxeszkamowego Spétdzielnia moze ustanowié ‘spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wylgcznie na rzecz: -0séb spetiajgcych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 wst. 1 pkt-1-i 3. austawy -z -dnia 26 pazdziernika
1995r. o niektorych formach:popierania: ‘budownictwa mieszkaniowego. -

W przypadku wygasniecia spotdzielczego -lokatorskiego prawa do - lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu,
Spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej waiesiony -wklad mieszkaniowy. albo jego
whniesiong czgs¢, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowej-lokalu. Wrozliczeniu tym
nie uwzglednia sig diugu obcigzajacego czionka Spétdzielni -z tytutu przypadajacej na
niego czgsci zaciagnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu -na .sfinansowanie kosztGw
budowy danego lokalu wraz z odsetkami. ' '
Czlonek Spéidzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przyshugujace innej osobie,
wnosi wkiad mieszkaniowy, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dhugu obcigZajacego te
0sobg z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego przez spéldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

Umowa o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.
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_ § 36.
Roszczenie o ponowne ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego ’

1. Osobie, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a

- ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spéldzielni, przystuguje roszczenie do spéidzielni o poriowne ustanowienie
spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu miesikalnego, jezeli splaci spéldzielni
cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie
zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest
opréznienie lokalu przez osobg, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto. '

§ 37.
Oproznienie lokalu
W ciggu 3 mieéie;t:y po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spéldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére

prawa swoje od nich wywodza, s3 obowigzane do opréznienia lokalu.
Na Spéldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.,

C. Wygasnigcie prawa do lokalu uzytkowego

§ 38.
Odeslanie do przepisow dot. spoldzielczego prawa wlasno$ciowego do lokalu

Spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w
Statucie dla wygasnigcia wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego.
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D. Rozliczenie z tytulu udzialéw, wkladu i réwnowartosci spoldzielczego prawa
do lokalu

1.

1.

§39.
Skutki wyga$niecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

W wypadku . wygadnigcia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
Spéidzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartogé rynkows lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$é rynkowa, ustalona w. sposob-przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia -uzyska od ‘0soby obejmujgcej lokal w

wyniku przetargu przeprowadzonego -przez Spéidzielnie; :zgodnie z postanowieniami -

Statutu.

. Z wartosci rynkowej lokalu potraca sig niewniesiong przez osobg; ktérej przystugiwato
spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, czgéé wkiadu: ‘budowlanego, a'w-wypadku
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety: ‘przez Spéldzielnie na sfinansowanie-
kosztéw budowy danego lokalu — potraca -sie- kwotq ‘niesplaconiego ‘kredytu wraz z.

odsetkami.

. Warunkieni wyplaty wartosci spéldzielczego wiasnosmowego prawa-do- lokalu jest:

oprdznienie lokalu, o ktérym mowaw-§ 37.

Spéldzielnia .nie zwraca zadnych kwot z tytu{u dodatkowego wyposazema lub

ulepszenia lokalu.

. Postanowienia ust. 1 — 4 stosuje si¢ odpowiednio :do spotdzielczych praw do lokali

uzytkowych.

VI. GARAZE

§ 40.
Odeslanie do regulacji wewngtrznych

Szczegblowe zasady uzytkowania garazy okrela regulamin- uchwalony przez Rade
Nadzorczg.

§ 41.
Odr¢bna wlasno$é garazu

Na pisemne zadanie czlonka Spéldzielni mieszkaniowej albo osoby niebedacej
czlonkiem, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego
W wielostanowiskowym garazu, Spétdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
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utamkowy udzial we wspoétwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli
~ Statut Spoéldzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe sa rowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktérych mowa w § 20 ust. 1.
2. Koszty ustanowienia odrgbnej wiasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ oséb, o ktérych mowa w ust. 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czgsciach te osoby.

VIL. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 42.
Organy Spoéldzielni
Organami Spétdzielni sg:

1) Walne Zgromadzenie,

2) RadaNadzorcza,

3) Zarzad.

A. Walne Zgromadzenie

§ 43.

Uczestnictwo w Walnym Zgromadzeniu

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

2, Osoba ‘prawna bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swojego pelnomocnika.

\ 3.\Czlonek Spoldzielni bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
\._petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.

4. Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu Walnego
Zgromadzenia.

5. Czlonek niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub majacy ograniczong
zdolnosé¢ do czynnosci prawnych bierze udzial w Walnym Zgromadzeniu przez swego
przedstawiciela ustawowego. Przedstawiciel ten nie moze byé wybierany jako czlonek
Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

6. W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona oraz
przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej.
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§ 44.
Kompetencje Walnego Zgromadzenia

Do wylacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezg sprawy:

1) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie: sprawozdan
rocznych i bilanséw oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spoéldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz -udzielanie absolutorium -
cztonkom Zarzadu,

2) rozpatrywanie wnioskéw oraz pedejmowanie uchwal w zw1qzku z ocenq
polustracyjna dziatalnosci Spéldzielni, e

3) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu-nadwyzki-bilansowej lub pokrycia - -
strat,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, - - v

5) oznaczanie najwyzszej sumy-zobowigzan, jaka:Spéldzielnia:moze zaciagnaé,

6) podejmowanie uchwal w sprawie polgczenia ~'si¢ -Spéldzielni, podziah -
Spétdzielni, a takze przylaczenia . jej jednostki orgamzacyjnej do mnej
Spétdzielni Jub likwidacji Spétdzielni, T e e s .

7) rozpatrywanie w postepowaniu- wewnatrzspé%dzxelczym odwo}an .od uchwatl -
Rady Nadzorczej, :

8) uchwalanie i dokonywanie zmian Statutu, SERRE

9) odwolywanie tych czlonkéw Zarzadu, ktérzy nie uzyskali absolutonum,

10) wybér i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorczej, '

11) uchwalanie regulaminéw: obrad Walnego Zgromadzeniai Rady Nadzorczej,

12) podejmowania uchwat -w sprawie przystgpienia-lub -wystapienia Spétdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania  dziatan w tym.
zakresie,

13) wybér delegatéw na zjazd zwiagzku, w ktérym: Spo}dzxelma jestzrzeszona,

14) podejmowanie uchwat w sprawie gospodarowania -funduszami- wSpo{dzxelm :
niezastrzezonymi do kompetencji innych organéw,

15) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni.

§ 45.
Sposéb zwolywania Walnego Zgromadzenia .

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz. w- roku, w ciggu szesciu
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.
2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zgdanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkéw Spoétdzielni,
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. Zadanie zwolania zebrania winno byé zlozone na pidmie z podaniem celu jego
zwolania.
. W przypadkach wskazanych w ust. 2 Walne Zgromadzenie jest zwolywane przez
Zarzagd w takim terminie, aby moglo odbyé si¢ wciggu czterech tygodm od dnia
whiesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi zwohuje je Rada Nadzorcza. - :
. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwoluje
je zwigzek rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona Ilub Krajowa Rada
Spéldzielcza na koszt Spéidzielni.

§ 46.
Zawiadomienia, projekty uchwaly

. O czasie, miejscu- i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢

wszystkich czlonkéw Spéldzielni na pimie co najmniej 21 dni przed terminem

posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce,

porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i

projektéw uchwal, ktére bgda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do -

zapoznania si¢ z tymi dokumentami. | .

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w termlme iw sposob

okreslony w ust. 1.

. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkéw, z
zastrzezeniem ust. 7. . :

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadas, powinny byé

wykiadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zgtasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 4

w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt

uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spéldzielni musi byé poparty przez co najmniej

10 cztonkéw.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pézniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest obowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgloszonych
przez czlonkéw Spéldzielni.

. Uzupelniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spéidzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw.
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§ 47
Glosowanie nad uchwalami

. Glosowania podczas obrad Walnego Zgromadzenia odbywajg“si¢‘jawnie, z wyjatkiem . -
wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej, ich odwotania oraz odwolania czlonkéw Zarzadu.
Na pisemne Zgdanie co najmniej 10% czlonkéw obecnych na - Zgromadzeniu
przewodniczacy obrad zarzadza tajne glosowanie w-innych:sprawach — nie dotyczy to-

wyboru prezydium i komisji Walnego Zgromadzenia.

. Dla waznos$ci- uchwal Walnego Zgromadzenia -konieczne jest;. aby za uchwa}q-
opowiedziala si¢ wigkszos¢ ogblnej liczby  cztonkéw- ucz&etmcza;cych w Walnym -

Zgromadzeniu.

. Jednakze w sprawach likwidacji Spétdzielni, przeznaczeniazmajatku ;pozostatego po -

zaspokojeniu zobowigzan po likwidacji Spéldzielni, zbycia - nieruchomosci, - do
podjecia uchwaly -konieczne jest, .aby w.posiedzeniu Walnego. Zgromadzenia
uczestniczylo co najmniej 20% ogdlnej diczby uprawnionych-do.gltosowania.

. Walne Zgromadzenie -podejmuje -uchwa{y- >zwy.k%q -r’wie;kszofs’ciq gloséw, -

z zastrzezeniem-ust. 13.

. Uchwatla jest -podjeta zwyklg wickszoscig . g&osow gdy za: nchwah; ‘oddano ‘wigcej -

gloséw niz przeciw uchwale.

. Uchwala jest .podjeta -wiegkszoscia bezwzgle;dnq, gdy.- odda SW6J glos .Za uchwa}q--~'~v

potowa uczestniczacychw glosowaniu.cztonkow-Spétdzielni +1..
. Wigkszos$¢ kwalifikowana wymagana jest w_,nastfgpuj_qcych.sprawach:-' -

1) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly-.0 mchwaleniu lub zmianie Statutu =
Spoétdzielni, L v

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie -odwolania czlonka -Rady
Nadzorczej, ‘

3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie-:_poiqczenia - Spéidzielni,
z zastrzezeniem ust. 7 zdanie drugie, : :

4) 3/4 gloséw - dla podjgcia uchwal w sprawie llledaCJl Spoldzielni
z zastrzezeniem ust. 7 zdanie drugie.

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spéidzielni oraz

wszystkie jej organy.

§ 48
Sposéb obradowania, komisje

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony czlonek Rady Nadzorcze;j.
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-2. Na Walnym Zgromadzeniu wybiera si¢ Prezydium w skladzie: przewodniczacy,
zastgpca przewodniczgcego i sekretarz. Wybdr Prezydium odbywa si¢ w glosowaniu
jawnym, - : '

3. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
4, Na Walnym Zgromadzeniu, w glosowaniu jawnym, wybiera si¢ zwyklg wigckszoscig
g{oséw spoéréd cztonk6éw Spétdzielni, nastepujace komisje:
1) komisj¢ mandatowo-skrutacyjng w skladzie - 3 osoby, ktérej zadaniem jest:
a) sprawdzenie kompletnodei listy obecnosci oraz waznosci mandatéw
pelnomocnikéw  (przedstawicieli ustawowych) cztonkéw Spéldzielni
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majacych tej
zdolnosci,
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,
c¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,
obliczen  wynikéw' glosowania i podaniec tych  wynikow

przewodniczacemu,
d) wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstluga glosowania tajnego
Iub jawnego; :
Czlonek komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moze kandydowaé do Rady
Nadzorczej..

2) komisje wyborcza w skladzie - 3 osoby.
Komisja jest wybierana, gdy porzadek obrad przewiduje wybdr czionkéw Rady
‘ Nadzorczej. '
5. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
6. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dzialalnosci, ktéry podpisujg przewodniczaey i
sekretarz.
7. Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
~ komisji. |
8. Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
9. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 21 dni protokoi ktory
podpisujg przewodniczacy i sekretarz Walnego Zgromadzenia.
10. Protokot jest jawny dla cztonkéw Spéldzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w
ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spéldzielczej.
11. Protokoly przechowuje Zarzad Spéldzielni co najmniej przez 10 lat. -
12. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwa% okresla Regulamin obrad
uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

34



B. Rada Nadzorcza

10.

§ 49.
Sklad i dzialalno$é Rady Nadzorczej

. Rada Nadzorcza skiada si¢ z dziesigciu cztonkéw: pigeiu cztonkéw z budynku przy ul.
Targowej 26/30 oraz pigciu czlonkéw z budynku przy ul. Targowej 49/51, wybranych
przez Walne Zgromadzenie sposréd-czionkéw Spétdzielni w.glosowaniu tajnym:na -

okres 3 lat.

. Walne Zgromadzenie wybiera réwniez dwéch zastepcowsczlonkéw-Rady Nadzorczej; -+
jednego z budynku przy ul. Targowej.26/30-oraz:jednego zbudynku przyul. Targowe;j
49/51 w glosowaniu tajnym,-wraz z-wyborem cztonkéw:RadyNadzorezej na okres 3+

lat.

. Nie mozna by¢ czlenkiem - Rady Nadzorczej diuzej niz:przez 2:kolejne kadencje Rady -

Nadzorczej.

. Jezeli czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna - do Rady Nadzorczej moze byé -

wybrana osoba, nie-bgdgea-czionkiem Spéldzielni;wskazanaprzez-osobe:prawna.

. Kadencja Rady Nadzorczej trwa 3 lata od Walnego Zgromadzenia na »ktérymi’
dokonano wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej :do ‘Walnego Zgromadzenia ktére. - .
dokona wyboru Rady ‘Nadzorczej na nastgpng:kadencje. " Mandaty: dotychczasowych -+« - -~
cztonkéw Rady Nadzorczej wygasajg z.chwilg: wyboru nowyeh cztonk6éw-na kolejng -

kadencj¢ w trzecim roku-kadencji.

. Zastgpca czionka Rady Nadzorczej staje -si¢.cztonkiem -w- przypadku ‘wygasniecia:

mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem ikadencji: Weejscie w sktad Rady

Nadzorczej nowego cztonka w-trakcie kadencji oznacza uzyskame mandatu jedynie do . -

konca danej kadenciji.

. Tryb obradowania Rady Nadzorczej okresla regulamin Rady NadzorczeJ .uchwalony

przez Walne Zgromadzenie.

. W razie zaistnienia sytuacji okreslonej. w art. 56 §. 4 prawa spo{dzxelczego sprawe

rozpatruje najblizsze Walne Zgromadzenie.

. Czlonek Rady Nadzorczej nie moze byé jednoczesnie cz%onklem Zarzqdu W razie

konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub ‘kilku cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

W przypadku, gdy Rada Nadzorcza wyznaczy ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji czlonka Zarzadu, osoba ta nie wykonuje- w tym okresie praw z
mandatu czlonka Rady Nadzorczej, a w szczeg6lnosci nie korzysta z prawa glosu oraz

biernego i czynnego prawa wyborczego do Prezydium Rady Nadzorczej lub jej .

Komisji. Okres, na ktéry Rada Nadzorcza wyznacza czlonka do czasowego petnienia
funkcji nie moze byé dtuzszy niz 6 miesiecy.
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11. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢é odwolany przed uplywem kadencji przez Walne

Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glos6w.
12. Brak uczestnictwa czlonka Rady Nadzorczej w jej pracach przez okres przekraczajacy

trzy kolejne miesigce, stanowi podstawg do zlozenia przez Rad¢ Nadzorczg wniosku o

jego odwotlanie przez Walne Zgromadzenie.

§ 50.
Kompetencje Rady Nadzorczej

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spéidzielni.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy w szczeg6lnosci:
1) uchwalanie rocznych planéw gospodarczych,

2) nadz6r i kontrola dzialalno$ci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdain problemowych oraz

finansowych, ,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéldzielnic jej zadan
- gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania * przez
Spétdzielni¢ praw jej czionkow,
¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organéw Spoéldzielni i jej cztonkéw, :
3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,
4) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdafn zawierajacych w szczeg6lnosci

sprawozdan

wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu,

7) podejmowanie uchwal w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spéldzielnig a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéidzielni¢ w interesie
czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do

reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig

upowaznionych, _
8) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
9) rozpatrywanie odwolan od decyzji Zarzadu w ramach postepowania

wewnatrzspoldzielczego, -
10) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami Spéidiielni,
11) uchwalanie wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych oraz okre$lanie zasad
ustalania optat za miejsca postojowe oraz ustalanie odpisu na fundusz remontowy,
12) uchwalanie regulaminéw: Zarzadu, porzadku domowego, oraz innych regulaminéw
nie zastrzezonych do wlasciwosci Walnego Zgromadzenia lub Zarzgdu, :
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13) podejmowanie uchwat w sprawie wyboru biegtego rewidenta dla dokonania badania
- sprawozdania finansowego,

14) opiniowanie sprawozdah i projektéw uchwat przedkiadanych przez Zarzad na
 Walne Zgromadzenie, ' |

15) podejmowanie uchwat w zwigzku z wynikami lustracji.

§51.
Struktura-wewnetrzna

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona “przewodniczacego; jego zastgpce,
sekretarza oraz powoluje komisje rewizyjng, a -w miarg.potrzeby inne komisje,
cztonkéw Spéldzielni i inne osoby spoza swego.gronajako-deradcéw. -

2. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej, jego zastgpea;sekretarz stanowia jej prezydium.

3. Prezydium i Komisje Rady Nadzorczej, ‘majg tylko «charakter:pomocniczy dla Rady i
nie mogg podejmowad wigzacych zalecen pod-adresem czlonkéw; organéw-Spéldzielni
czy jej stuzb etatowych. , e

4. Przewodniczacy Rady Nadzorczej nie moze wchodzié -w sktad"“Komisji Rady :
Nadzorczej. ' |

5. Rada podejmuje prawomocne uchwaly -w. -obecnosci “50% + - 1jej - cztonkéw:
bezwzgledna wigkszoscig gloséw. ' e

ustalajgc zakresy: ich dziatania. Rada Nadzorcza- moze ‘wigezy¢ doprac Komisji~ -

‘Glosowanie

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty . w- glosowaniu jawnym. Wybér i odwolywanie. -

czlonkéw Zarzadu, dokonywane sa w glosowaniu tajnym. Na-zgdanie - wigkszodci
czlonkéw Rady Nadzorczej obecnych na:posiedzeniuprzewodniczacy Rady Nadzorczej -
zarzadza glosowanie tajne réwniez w innych sprawach. : : '

§ 53.
Diety

1. Za udziatl w  posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkom wyplacane jest
wynagrodzenie w formie miesigcznego ryczaltu bez wzgledu na ilo$é posiedzen.
Wysoko$¢ wynagrodzenia wynosi 15% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia
sektora przedsigbiorstw bez wyptat nagréd z zysku, publikowanego przez GUS (nje
wigcej niz wynosi minimalne wynagrodzenie za pracg, o ktérym mowa w ustawie z 10
pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace).
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C. Zarzad

2. Zaudzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej wyptaca sie:

1) 100% ryczattu Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej
2) 75% ryczaltu Zast¢pey Przewodniczgcego i Sekretarzowi
3) 50% ryczaltu pozostatym Czitonkom Rady Nadzorczej

3. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢ badz czlonek organu nie

wziagt udziatu w zadnym posiedzeniu, to wynagrodzenie, o ktérym mowa wyzej, nie
przystuguje.

§ 54.
Sklad Zarzadu

. Zarzad sklada si¢ z jednej lub dwéch oséb: prezesa i ewentﬁalnie jego zastepcy,

wybieranych przez Rade Nadzorczs.

. W przypadku, gdyby Zarzad Spélidzielni byl jednoosobowy, wymagania dotyczace

Prezesa begdy kazdorazowo ustalane przez Rad¢ Nadzorczg dokonujaca wyboru
Zarzadu.

. Zarzad jednoosobowy nie moze dokonywaé czynnosci w sprawach wynikajacych ze

stosunku cztonkostwa. Czynnosci takie wéwczas wykonuje Rada Nadzorcza.

. O$wiadczenia woli za Sp6ldzielnig skiadajg dwaj czlonkowie Zarzadu dzialajgcy

tacznie lub jeden czlonek Zarzadu wraz z pelnomocnikier.

. Os$wiadczenia woli przy Zarzadzie jednoosobowym oprécz prezesa samodzxelme moga

sktada¢ takze dwaj pelnomocnicy lgcznie.

§ 55.
Kompetencje Zarzadu

. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spéldzielni i reprezentuje jg na zewngtrz.
. Do kompetencji Zarzgdu nalezy podejmowanie decyzji w sprawach nie zastrzezonych

w ustawie i Statucie dla innych organéw Spélidzielni, a w szczegdlnosci:
1) Stwierdzanie uzyskania czlonkostwa w Spéldzielni, podejmowanie uchwal w
sprawie przyjecia czlonkéw do Spoéldzielni, przydziatu lokali mieszkalnych,
_ uzytkowych i garazy,
2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych Spéldzielni i programéw
dzialalnosci spoleczno-wychowawcze;j,
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3) prowadzenie gospodarki Spétdzielni na podstawie planéw uchwalonych przez
Rade Nadzorczg i wykonywanie zwigzanych ztym czynnosci organizacyjnych i
finansowych,

4) sporzadzanie i przedkladanie Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia projektow:

struktury organizacyjnej Spétdzielni,

5) sporzadzanie i przedkladanie Radzie Nadzorczej .do zatwierdzenia prOJektuv :

Regulaminu wynagradzania pracownikéw Spétdzielni,

6) sporzadzanie na Walne Zgromadzenie -projektow - sposobu podma&u nadwyzkl-‘-

bilansowej lub pokrycm strat,

7) zawieranie uméw o ustanowienie :odrebnej wiasnosci- lokah ;umow-najmu- lokali~ -

mieszkalnych i uzytkowych,

8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia -oraz ustaLame iproponowanego- porzadku-

obrad,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan z pracy Zarzgdu i-sprawozdati finansowych

-oraz przedkladanie qich do zaopiniowania przez Radt; Nadzorczq ido -

zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie,

10) udzielanie pemomocnictw ‘do .dokonywania .czynnoéei- prawnyoh ‘W imieniu - - -

Spotdzielni,
11) zabezpieczanie majgtku-Spéidzielni,
12) kierowanie dzialalnoscig biura Spéldzielni,

13) dokonywanie w .imieniu ‘Spéidzielni, jako pracedawcy -w.rozumieniu przepiséw. . -

Kodeksu pracy, czynnosci .z zakresu prawa pracy;

-14) reprezentowanie Spéidzielni i wspéldziatanie z organami wiadzy samorzadowej i .
‘administracji :pafistwowej oraz -organizacjami - spo%dzxelczyml gospodarczyml 3

spolecznymi oraz innymi organizacjami. : :
. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Radzie: Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

. Zarzad jest obowigzany corocznie przekazywa¢: podmiotowi przeprowadzajacemu . .

lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacjg o realizacji wnioskéw polustracyjnych.

II. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 56.
Fundusze tworzone przez Spoldzielnieg

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
2. Spéidzielnia tworzy:
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4.

1) fundusz remontowy,
2) fundusz udziatowy,
3) fundusz zasobowy,
4) fundusz wkladow,
a w razie potrzeby takze inne fundusze.

. Spétdzielnia moze tworzy¢ na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia fundusze

celowe. 4
Zasady tworzenia i gospodarowania funduszami celowymi Spétdzielni okresla Rada
Nadzorcza w odpowiednich regulaminach. '

§ 57.
Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych

. Spéidzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

. Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkéw Spoéidzielni,

whascicieli lokali niebedacych jej czionkami oraz oséb niebedacych jej cztonkami,
ktérym przystuguja spéidzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, spdidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu oraz prawo odrgbnej wiasnoéci.

§ 58.
Nadwyzka bilansowa

. Zysk Spoidzielni po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia

obowiazkowe wynikajace z odrgbnych przepisébw ustawowych stanowi nadwyzke
bilansowa.

. Nadwyzke bilansowg netto za rok sprawozdawczy przezhacza si¢ na:

1) fundusz zasobowy Spotdzielni,

2) fundusz remontowy Spétdzielni, :

3) na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji zasobéw przypadajacych na
cztonkéw Spétdzielni,

§ 59.

Ewidencja i rozliczenie kosztow i przychodéw oraz wplywo6w i wydatkow funduszu

remontowego

1. Zarzad Spéidzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztéw, o ktorych mowa w § 27 ust. 1-4
Statutu,
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2) ewidencje i rozliczenie wplywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne

nieruchomosci.

- 2. Réznica mlqdzy kosztami eksploatacp i utrzymania daneJ meruchomosm zarzadzanej

pPrzez Spétdzielnie, a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 26 ust. 1-4 Statutu,
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacp i utrzymanla danej

nieruchomosci w roku nastgpnym.
3 ~ Osoby mebg;dqce czlonkami Spotdzielni - nie korzystajq z pozytkow z majatku

wspolnego i innych przychodow 7 wlasnej dzxa}alnoscl Spo}dzwlm

§ 600
Dyspon_o'wani'e wolnymi lqkala‘mi

1. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mleszkalny, wolny W sensie prawnym, moze by¢

‘zadysponowany na warunkach:
- 1) prawa odre;bnej wlasnosci lokalu,

~ 2) najmu lokalu. ‘
- 2. Prawo do lokalu, o ktorym howa W ust. 1 pktl 'mozna uzyskaé w drodze przetargu.

3. Szczegoiowe zasady przeprowadzama przetargu, 0 ktorym mowa w ust. 2 ustala Rada
Nadzorcza. - v : _

§61. |
Straty bilansowe ~ .

;'Straty finansowe pokrywa si¢ z funduszu zasobowego a w czesci przekraczajqcej
fundusz zasobowy z funduszu udziatowego i innych utworzonych funduszéw wiasnych
‘Spétdzielni, w tym z funduszu wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.

o §62.} L
Sprawozdanie finansowe -

Roczne. SPYaWOZdame finansowe, tacznie z bllansem oraz rachunkiem . zyskow i strat,
wyk%ada si¢ w lokalu Spoldzxelm co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzema’ na Ktorym majg by¢ rozpattywane. Kazdy cztonek Spoidzwlm ma prawo
zapoznac si ze Sprawozdamem _ . ,
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IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 63.
Lustracja Spoldznelm -

1. Spétdzielnia obowigzana jest co najmniej raz na trzy lata, a w okresw likwidacji
~ corocznie, poddac sie luqtracyjnemu badamu legalnosci, gospodarnoqm lrzetelnosm
catosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedmej lustracji.

2. Spoidmelma moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzeme lustracji caiosm lub
czgscei Jej dma{alnosm albo tylko okreslonych zagadmen Lustracja moze by¢
przeprowadzona na zqdame Walnego Zgromadzema Rady lub 1/5 cz{onkow ‘

- Spétdzielni. - - R g '

3. Protokot lustraciji udostepmany Jest czlonkom na strome mtemetowej Spéldzxelm

4. Zarzad obowigzany jest dodatkowo na zadame cztonka Spétdzielni udostepnié mu do
wgladu orygma{ protokolu lustracji- oraz wmoskl polustracyjne i mformaCJe 0 1ch
realizacji. ‘ . o

5. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powmny byé przedstawnone przez radc; nadzorcza
najbllzszemu Walnemu Zgromadzemu '

§ 64
Odeslanie do uregulowaﬁ ustawowych

W sprawach meuregulowanych Statutem majq zastosowame przeplsy prawa
spotdzielczego i ustawy o spoldzwlmach mleszkamowych ' c

§ 65°_ ‘ .’
' POStanowienia koncowe o _ !
' {

1. Niniejszy Statut zostal przyjety w dniu 06 czerwca 2018r uchwaiq Nr 9/2018 Walnego

 Zgromadzenia SBM ,,Targowa ]

2. Statut wchodzi w zycie z. dniem zareJestrowama W reJestrze przedsu;blorcow i
Krajowego Rejestxu Sqdowego przez Sad Rejonowy dla Mlasta Stoiecznego o |
‘Warszawy w Warszaw1e, XII Wydzxa% Gospodarczy. ',,,f'/ /

‘3. Z dniem zarejestrowania w rejestrze przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego - ///
przez Sgd Rejonowy dla Miasta Stolecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydziat /]
Gospodarczy tracg moc postanowienia Statutu w brzmieniu uchwalonym przez Walne
Zgromadzenie uchwatg Nr 9/2017 w dniu 08 czerwea 2017r. i wplsanego do rejestru
przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy dla Miasta
Stolecznego Warszawy w Warszawie, XII Wydma{ Gospodarczy w dniu 18 lipca /
2017r.
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